Правила  проведения ремонтов и правила поведения и           проживания  в ЖК «Фаворит»

                                               Общие положения.

Для получения чипов доступа в МОП ЖК «Фаворит» собственниками, каждый собственник должен выполнить следующие действия:
1. Ознакомится , подписать и безусловно выполнять данные правила.
2. Предоставить  управляющему ЖК список лиц для выдачи чипов.
3. Предоставить охраннику секции для выдачи пропусков в секцию список лиц, привлекаемых к выполнению ремонтных работ, сотрудников, обслуживающего персонала и пр. с указанием :
· фамилии, имени отчества;
· паспортных данных или данных любого документа удостоверяющего личность;
· контактные телефоны (при наличии);
(обращаем Ваше внимание на то, что представление подобной информации необходимо для предотвращения проникновения в ЖК  посторонних и тем самым будет способствовать минимизации нештатных ситуаций на объекте в том числе краж личного и корпоративного имущества)
· выделить в предоставленном списке ответственного представителя  владельца квартиры «прораба» ( контактный телефон обязателен);
 
Обращаем ваше внимание на то, что допуск строительных бригад и отдельных рабочих будет производится с 8-00 до 19-00 (кроме субботы, воскресенья – другой режим оговаривается при необходимости письменно ) только при :
· наличии чипа от входной двери или
· наличии пропуска в данную секцию или
· по личному звонку собственника квартиры или его уполномоченного лица с телефона указанного при выдаче пропусков.



                                  Правила «общежития» ЖК «Фаворит» 
   
   
                                                         ЗАПРЕЩЕНО

· производить  бытовой шум, мешающий соседям с 22-00 до 8-00  (кроме производства ремонтов (промышленные шумы) .- время производства ремонтных работ  с 9-00 до 18-00 кроме выходных дней) 
· выносить и выкидывать в мусорные баки для хоз-бытовых отходов картонные коробки и пр картонные изделия представляющие собой тару от бытовой техники
· портить общее имущество (лифты, почтовые ящики, замки дверей, домофоны, доводчики и пр)
· подкладывать   различные предметы или подпирать входные двери балконов, лестничных клеток, переходов , а также не санкционированно снимать доводчики или ослаблять их действие теми или иными способами
· самостоятельно вскрывать коммуникационные щиты в МОП, электро-щиты и гребенки поквартирного отопления
· без необходимости нажимать кнопки «ручного пуска»  пожарной сигнализации, доставать из пожарных щитов без необходимости пожарные гидранты и пользоваться ими, нарушать пломбы или бирки  на инженерных коммуникациях дома
· без разрешения соответствующих лиц эксплуатирующей организации ООО «Житлопромбуд» самостоятельно вносить изменения в существующую схему инженерных коммуникаций индивидуальных квартир (перенос радиаторов, стояков отопления, водоснабжения,  канализации)
· нарушать пломбы на индивидуальных узлах учета холодной и горячей воды, а также на электросчетчиках 
· самостоятельно сливать теплоноситель из системы отопления
· категорически запрещено использовать отопление как источник ГВС
· устанавливать в квартирах системы «теплый пол» работающей на существующей системе отопления
· устанавливать на инженерные системы в квартирах различные насосы, заслонки, дроссели, клапаны и пр. могущие разбалансировать указанные системы
· категорически запрещено изменять место положения , формы и целостность вентиляционных каналов и шахт
· перепланировать места общего пользования (выносить в них тамбуры и устанавливать двери)
· мусорить  в местах общего пользования
· парковать автотранспортные средства не по правилам парковки или разметки на территории ЖК
· оставлять мусор в том числе и негабаритный(картон от упаковки техники) сезонный (елки) и пр. в местах для этого не предназначенных и не выделенных специально.
· Проникать в закрытые помещения общего пользования в самом доме и на территории ЖК (тех.э тажи, бойлерные, ТП, электро-щитовые и пр)
· Подкармливать диких животных, кроме мест установленных общим собранием жильцов дома и приваживать их в общественные помещения ЖК.



                                                               НЕОБХОДИМО  


· Своевременно оплачивать задолженности по СПДТ , отоплению, ГВС и потребленной электроэнергии и воде.
· При проведении работ по перепланировке балконов и лоджий, а также дополнительному утеплению стен организациями имеющими специальный допуск на проведение ремонтных и высотных работ предоставить за сутки до начала работ информацию об этом в управление ЖК с предоставлением соответствующих документов и разрешений, а так же согласовать проведение данных работ с предварительным ограждением той части фасада «маркерными лентами» под местом проведения указанных работ.
· В случае перепланировки балконов и лоджий или при дополнительном утеплении стен привести их внешнее состояние с эстетическими нормами. Произвести внешнюю отделку новых конструкций и стен наружного ограждения в соответствие со СНиПом и произвести окраску в цвет фасада с привлечением к этому в качестве консультантов подрядную организацию, которая окрашивала наш ЖК
· При выгуле по территории ЖК животных необходимо убирать за ними. Ни в коем случае не выгуливать домашних животных на детской и спортивной площадке ЖК


                                                         ЖЕЛАТЕЛЬНО


- предупредить рабочие бригады , прорабов и отдельных рабочих о снижении интенсивности или прекращения всех работ, связанных со строительными шумами в период с 12-00 до 14-00, когда в доме могут спать дети
· по возможности помогать охране, консьержам и управлению ЖК в выявлении случаев воровства, вандализма и пр. 
· содержать в чистоте МОП индивидуальных этажей 


                                                                             ПРАВА


· указывать охране, консьержам и управлению ЖК на несвоевременное или недолжное исполнение ими рабочих инструкций или недобросовестное отношение к служебным обязанностям
· требовать предоставления документов, материалов и информации обосновывающие существующие в ЖК тарифы и цены
· требовать исполнения всех пунктов, условий и договоренностей отраженных в личных договорах с управляющей ЖК компанией. 
· Вызывать в свои квартиры в установленное рабочее время технический  или административный персонал ЖК для устранения проблемных или аварийных ситуаций. В случае если аварийная ситуация произошла в нерабочее время немедленно сообщать об этом или охране комплекса или звонить по известным тф. управлению комплекса
· Требовать восстановления необходимого освещения  МОП, герметичности дверей и работоспособности всего инженерного оборудования комплекса в случаях не относящихся к форс-мажору в т.ч . вандализму и воровству. 
· Вносить предложения по улучшению обслуживания и сохранения  достойного технического состояния дома и его инженерных систем и коммуникаций.














                   Требования по обеспечению строительных норм и правил.


При ремонтах в квартирах ЖК «Фаворит» построенного по монолитно каркасной технологии категорически запрещается:
· производить любые действия связанные с нарушением конструктивных и геометрических особенностей несущих железобетонных конструкций (колонн, пилонов, ребер жесткости, ригелей перекрытия, диафрагм  и пр)
· переносить и изменять геометрию систем и каналов  вентиляции и дымоудаления
· переносить проемы входных квартирных дверей
· переносить полностью или частично стены внешнего наружного ограждения
-     до получения права собственности(СПС) устанавливать на балконах и лоджиях  не штатные оконные конструкции
· производить какие либо строительные работы по перепланировке в местах общего пользования ,  лифтовых холлах и пр.
· Устанавливать какие либо замки или запорную арматуру на двери  в помещениях общего пользования, лифтовых холлах и пр. находящихся на эвакуационном пути согласно схемам противопожарной безопасности. А так же перекрывать указанные пути эвакуации  стройматериалом, мусором, оборудованием, мебелью и пр.  Устанавливать на эвакуационных проходах и местах общего пользования тамбурные решётки, монтировать шкафы для хранения, и производить другие работы связанные с указанными изменениями.
· Производить работы связанные с изменением схемы теплоснабжения индивидуальных квартир  (вынос радиаторов на балконы и лоджии, устройство теплых полов работающих от системы отопления, полотенцесушителей и пр) , а также производить несанкционированные работы в  монтажных щитах тепловых  поэтажных гребенок. 
· Производить любые изменения планировочных решений касающиеся  площади и места размещения санузлов и помещений кухонь, которые ведут за собой нарушения СНиП и ДБН.
· Выбрасывать , сливать в канализационную систему , мусор, тряпки, бумагу,  камни, строительные расстворы и смеси клеи и воспламеняющиеся жидкости.
· [bookmark: _GoBack]Пользоваться самодельные электро нагревательными приборами 
· До организации ОСМД и передачи дома на баланс ОСМД производить работы по монтажу наружных блоков кондиционеров, тарелок спутниковых антенн на фасаде дома.


Нахождение лиц производящих ремонты в помещениях, на этажах и секциях, к которым они не имеют отношения - запрещается.
Так же категорически запрещается проникновение в технические помещения паркингов и технического этажа. Вскрывать люки коммуникаций, технические двери в служебные помещения и другие квартиры, открывать поэтажные щиты электроснабжения, теплоснабжения, щиты пожарной и охранной сигнализации, коммуникационные коробки и пр. Открывать без необходимости вызванной чрезвычайными обстоятельствами краны пожарных гидрантов и пользоваться другим аварийным оборудованием Жилого комплекса в случаях не вызванными экстренной необходимостью. 
Запрещены к ввозу на территорию ЖК без предварительного согласования и разрешения   представителем Эксплуатирующей организации баллонов с кислородом, пропан-бутаном, канистр с бензином и др. легковоспламеняющимися и взрывоопасными жидкостями и веществами. 
Запрещено разведение на территории жилого комплекса костров для сжигания картонной тары и мусора, а так же пользование открытым огнем при проведении ремонтных работ. 
Запрещен выброс или оставление мусора  на территории ЖК и в помещениях общего пользования ЖК.  Мусор из каждой квартиры должен вывозится или индивидуально. Также запрещается выкидывать строительный мусор  в пластиковые контейнеры, установленные на территории ЖК и предназначенные для хоз-бытовых отходов. Просим также  внимательно следить за складированием материалов и инструментов на балконах и лоджиях и не допускать падения предметов и выбрасывание мусора и окурков с балконов и лоджий.
Запрещается любое несанкционированные подключение к источникам электроэнергии и тепло и водоснабжения  находящихся на территории и в помещениях не принадлежащей квартире в которой производится ремонт.
Вскрывать, снимать, демонтировать подвесные потолки в местах общего пользования и проводить любые коммуникации под подвесными потолками общего пользования без согласования с Эксплуатирующей организацией.
Использовать в плафонах освещения мест общего пользования, а так же аварийного освещения включая балконы и лестничные марши лампочек мощность которых превышает допустимую мощность для данного осветительного прибора.  Выкручивать и снимать лампочки из плафонов, а также демонтировать сами плафоны.

Категорически запрещено нахождение на территории ЖК при проведении ремонтов лиц в нетрезвом состоянии, а также распитие лицами привлеченных для выполнения строительных и подсобных работ спиртных напитков, курение на площадках в лифтовых холлах и местах общего пользования, на переходных эвакуационных балконах и пр. 






С указанными правилами ознакомлен и обязуюсь их выполнять.






Дата подпись ФИО  № секции № квартиры.

Оттиск отпечатка большого пальца кровью.
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